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Stellungnahme Nr. 1 Amt für Raumordnung und Landesplanung  
 

    
          

 
 
Keine landesplanerische Zustimmung 
 

 !  
Es wurde eine vorhabenbezogene Auswirkungsanalyse von der Gesellschaft für Markt- 
und Absatzforschung mbH Ludwigsburg vom 15.07.2022 erstellt und dem Amt für 
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern zur Abstimmung übergeben. 
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Stellungnahme Nr. 1 Amt für Raumordnung und Landesplanung  
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Stellungnahme Nr. 2 Anklamer Verkehrsgesellschaft mbH Abwägung 

    

            

              

 
Stellungnahme Nr. 2 Anklamer Verkehrsgesellschaft mbH vom 07.04.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise für die Bauleitplanung 
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Stellungnahme Nr. 4 Bergamt Stralsund Abwägung 

    

 

 
Stellungnahme Nr. 4 Bergamt Stralsund vom 04.04.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise für die Bauleitplanung 
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Stellungnahme Nr. 5 Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz und 
Dienstleistungen der Bundeswehr  

Abwägung 

 

     

      

 
Stellungnahme Nr. 5 Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz und 
Dienstleistungen der Bundeswehr vom 17.03.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise 
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Stellungnahme Nr. 8 Bundespolizei  Abwägung 

    

      

  

 

 

 

          

 
Stellungnahme Nr. 8 Bundespolizei vom 29.03.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise 
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Stellungnahme Nr. 12.1 Deutsche Telekom Technik GmbH Abwägung 

    

   

 
Stellungnahme Nr. 12 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 21.03.2022 
 
Stellungnahme ohne Belang für die Bauleitplanung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Laut übergebenen Lageplan befinden sich die Telekommunikationslinien außerhalb des 
Plangebietes.  
Der Punkt 11.2 der Begründung wird folgendermaßen geändert: 
 
Im Plangebiet befinden sich laut Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH 
vom 21. 03.2022 entlang der Straßenräume hochwertige Telekommunikationslinien. 
Änderungen an diesen Anlagen bedingt durch das Planvorhaben sind anhand der 
übergebenen Lagepläne nicht erkennbar. Die vorhandenen Telekommunikationslinien 
werden bei dem konkreten Bauvorhaben berücksichtigt.  
Eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes bedingt durch das Vorhaben ist nicht 
geplant.  
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Stellungnahme Nr. 12.2 Deutsche Telekom  
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Stellungnahme Nr. 12.3 Deutsche Telekom Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 14.1 E.DIS Netz GmbH Abwägung 

   

      

 
Stellungnahme Nr. 14 E.DIS Netz GmbH vom 15.03.2022 
 
Die Stellungnahme betrifft nicht die Bauleitplanung. 
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Stellungnahme Nr. 14.2 EDIS Netz GmbH Abwägung 

  

     

 
 
 
 
 
Da die Leitungen der E.DIS Netz GmbH laut übergebener Bestandspläne nicht im 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen betreffen die Hinweise die Bauausführung.  
Der Punkt 11.5 der Begründung wird folgendermaßen ergänzt: 
Die Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH verlaufen außerhalb des Geltungsbereiches des 
Bebauungsplanes innerhalb des Straßenraumes. 
Für die Errichtung der Ein- und Ausfahrten werden außerhalb des Plangebietes 
Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH gequert. 
Für die Arbeiten in der Nähe der Gasleitungen muss vor Baubeginn eine örtliche 
Einweisung erfolgen. 
 
Der Punkt 11.3 der Begründung wird folgendermaßen ergänzt: 
Laut Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 15.03.2022 befinden sich im Bereich des 

Plangebietes Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/Kabel in Planung /im Bau. Vor 

Baubeginn von Vorhaben ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation 

GmbH erforderlich. 
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Stellungnahme Nr. 14.3 EDIS Netz GmbH Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 14.4 E.DIS Netz GmbH Abwägung 

      

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Punkt 11.4 der Begründung wird folgendermaßen ergänzt: 
Die Stromversorgung erfolgt durch Anschlüsse an das vorhandene örtliche Elektronetz 
der E.DIS GmbH. Gegebenenfalls wird durch das Planvorhaben eine Erweiterung der 
Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dies wird im Rahmen der Planung zum Bauprojekt 
geprüft.   
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Stellungnahme Nr. 14.5 E.DIS Netz GmbH Stellungnahme Nr. 14.6 E.DIS Netz GmbH 
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Stellungnahme Nr. 14.7 E.DIS Netz GmbH Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 18 GASCADE Gastransport GmbH Abwägung 

     

  

 
Stellungnahme Nr. 18 GASCADE Gastransport GmbH vom 23.03.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise 
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Stellungnahme Nr. 19.1 GDMcom mbH Abwägung 

    

   

 
Stellungnahme Nr. 19 GDMcom mbH vom 14.03.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise  
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Stellungnahme Nr.  19.2 GDMcom mbH Abwägung 
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Stellungnahme Nr.20 ZWAR Anklam, GKU Gesellschaft für Kommunale 
Umweltdienste mbH 

Abwägung 

     

   

 

 
Stellungnahme Nr.20 ZWAR Anklam, GKU Gesellschaft für Kommunale 
Umweltdienste mbH vom 29.03.2022 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
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Stellungnahme Nr.20 ZWAR Anklam, GKU Gesellschaft für Kommunale 
Umweltdienste mbH   

Abwägung 

    

   

 
 
Der Hinweis wird berücksichtigt. Der Punkt 11.6 der Begründung wird folgendermaßen 
geändert. 
Die Löschwasserversorgung wird in Zusammenhang mit der Errichtung des Vorhabens 
durch den Bau von Zisternen innerhalb des Plangebietes mit einem 
Gesamtfassungsvermögen von mindestens 192 m³ gesichert.  
Laut Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung 
Anklam vom 29.03.2022 ist die Entnahme von Trinkwasser aus dem öffentlichen Netz 
über Hydranten zum Zweck der Erstbekämpfung von Bränden gestattet. 
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Stellungnahme Nr. .21 Grundstücks- und Wohnungswirtschafts GmbH Anklam Abwägung 

       

 

 
 
Stellungnahme Nr.21 Grundstücks- und Wohnungswirtschafts GmbH Anklam vom 
22.03.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise  
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Stellungnahme Nr. 22.1 Handelsverband Nord e.V. Abwägung 

    

    

 
Stellungnahme Nr. 22 Handelsverband Nord e.V. vom 08.04.2022 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Hansestadt Stadt Anklam verfügt über ein Einzelhandelskonzept in der Fassung der 
2. Fortschreibung vom 31.12.2012. Da dieses Konzept nicht mehr mit den 
zwischenzeitlich entstandenen Strukturen in der Stadt übereinstimmt und sich dadurch 
die Rahmenbedingungen für die Entwicklung des Einzelhandels verändert haben, hat die 
Stadt Anklam die 3.Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes beauftragt. Der Entwurf 
der 3. Fortschreibung mit Stand vom August 2021 ist noch in Arbeit. Aufgrund des 
fehlenden Beschlusses kann die 3. Fortschreibung nicht der Begründung des geplanten 
Vorhabens und des Bauungsplanes dienen. 
Um die Konformität des Planvorhabens mit den Aussagen des kommunalen 
Einzelhandelskonzeptes und den regional- und landesplanerischen Zielsetzungen in 
Mecklenburg-Vorpommern zu prüfen, wurde eine vorhabenbezogene 
Auswirkungsanalyse für eine großflächige Einzelhandelseinrichtung (Lebensmittelmarkt 
mit Randsortimenten) für einen Fachmarkt (Baumarkt) von der GMA- Gesellschaft für 
Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigsburg,/Dresden/ Hamburg/ Köln/ München m 
Büro Ludwigsburg, Hohenzollernstraße 14,71638 Ludwigsburg vom 19.07.2022 erstellt. 
(Diese wird Anlage 5 der Begründung zum Bebauungsplan beigefügt.) 
Durch die Auswirkungsanalyse zur geplanten Errichtung eines großflächigen 
Lebensmittelmarktes und eines Fachmarktes (Baumarkt) der wurde der Nachweis 
erbracht werden, dass keine negativen Auswirkungen auf die wohnortnahe Versorgung 
der Bevölkerung bestehen und dass keine Beeinträchtigung zentraler 
Versorgungsbereiche erfolgen wird.  
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Stellungnahme Nr. 22.2 1 Handelsverband Nord e.V. Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 24.1 Hauptzollamt Stralsund   Abwägung 

      

    

 

Stellungnahme Nr. 24 Hauptzollamt Stralsund vom 21.03.2022 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
In die Begründung wir der Punkt 6.2.7 mit folgendem Inhalt eingefügt: 
 
Grenznaher Raum 
 
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum nach § 14 Abs. 1 ZollVG i.V.m. Anlage 
C zu § 1 der Verordnung über die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der 
Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete -GrenzAV). 
Laut § 2 des Zollverwaltungsgesetzes ZollVG vom 21. Dezember 1992 (BGBl. I S. 2125; 
1993 I S. 2493), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 4 des Gesetzes vom 12. Juni 2015 
(BGBl. I S. 926) geändert worden ist dürfen Zollbedienstete im grenznahen Raum 
Grundstücke mit Ausnahme von Gebäuden betreten und befahren. 
Das Betretungsrecht ist auch in den Bauphasen jederzeit zu gewährleisten. 
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Stellungnahme Nr.24.2 Hauptzollamt Stralsund   Abwägung 
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Stellungnahme Nr.25.1 IHK Neubrandenburg Abwägung 

     

   

 

 
Stellungnahme Nr.25 IHK Neubrandenburg vom 12.04.2022 
 
Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt.  
 

 

Zu Punkt 1-3 und 5: Die Hansestadt Stadt Anklam verfügt über ein Einzelhandelskonzept 
in der Fassung der 2. Fortschreibung vom 31.12.2012. Da dieses Konzept nicht mehr mit 
den zwischenzeitlich entstandenen Strukturen in der Stadt übereinstimmt und sich 
dadurch die Rahmenbedingungen für die Entwicklung des Einzelhandels verändert 
haben, hat die Stadt Anklam die 3.Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes 
beauftragt. Der Entwurf der 3. Fortschreibung mit Stand vom August 2021 ist noch in 
Arbeit. Aufgrund des fehlenden Beschlusses kann die 3. Fortschreibung nicht der 
Begründung des geplanten Vorhabens und des Bauungsplanes dienen. 
Um die Konformität des Planvorhabens mit den Aussagen des kommunalen 
Einzelhandelskonzeptes und den regional- und landesplanerischen Zielsetzungen in 
Mecklenburg-Vorpommern zu prüfen, wurde eine vorhabenbezogene 
Auswirkungsanalyse für eine großflächige Einzelhandelseinrichtung (Lebensmittelmarkt 
mit Randsortimenten) für einen Fachmarkt (Baumarkt) von der GMA- Gesellschaft für 
Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigsburg,/Dresden/ Hamburg/ Köln/ München m 
Büro Ludwigsburg, Hohenzollernstraße 14,71638 Ludwigsburg vom 19.07.2022 erstellt. 
(Diese wird Anlage 5 der Begründung zum Bebauungsplan beigefügt.) 
Durch die Auswirkungsanalyse zur geplanten Errichtung eines großflächigen 
Lebensmittelmarktes und eines Fachmarktes (Baumarkt) der wurde der Nachweis 
erbracht werden, dass keine negativen Auswirkungen auf die wohnortnahe Versorgung 
der Bevölkerung bestehen und dass keine Beeinträchtigung zentraler 
Versorgungsbereiche erfolgen wird.  
Das städtebauliche Ziel in der Begründung wird folgendermaßen angepasst: Das 
städtebauliche Ziel ist die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen für die 
Errichtung eines großflächigen Einzelhandelsbetriebes (großer Verbrauchermarkt) mit 
einer Verkaufsfläche von maximal 1.920 m² mit angeschlossener 
Lebensmitteleinzelhandelseinrichtung und dazugehöriger Schank- und Speisewirtschaft 
(Bäcker und Café oder Fleischerei und Imbiss) mit einer Grundfläche von maximal 80 m², 
sowie für die Errichtung eines Fachmarktes für Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe 
und Gartenmarkt) mit einer Verkaufsfläche von 800 m² und den dazugehörigen 
Stellplätzen.  
Im Lebensmittelmarkt können üblicherweise neben Nahrungs- und Genussmittel 
(inklusive Getränke) auch untergeordnet die Sortimente Blumen, Drogeriewaren, 
inklusive Wasch- und Putzmittel. Kosmetika, Pharmazeutika, Blumen und Topfwaren und 
weitere Randsortimente enthalten sein. 
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Stellungnahme Nr. 25.2 IHK Neubrandenburg Abwägung 

       

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 4. Der Hinweis wird berücksichtigt. 
Der Hinweis zum Ersatz des ehemaligen Nahversorgungszentrums „Alte Molkerei“ durch 
den neuen Lebensmittelmarkt wird in der Begründung herausgenommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 A & S GmbH Neubrandenburg                                                                                                                                                                                                                                                             Stadt Anklam, Leipziger Allee 
      architekten . stadtplaner . ingenieure                                                                                           B-Plan Nr. 1-2020 „Einkaufszentrum REM Markt“ 

N:\2020B080\2020B080-Anklam\30\TÖB\Abwägung_Tabellen_Entwurf-19-07-2022.docx 28 

Stellungnahme Nr. 25.3 IHK Neubrandenburg Abwägung 

      

 

 
 
 
 
 
 
Zu 6. und 7. Die Hinweise werden berücksichtigt. 
Die textlichen Festsetzungen werden folgendermaßen konkretisiert: 
1.2 Zulässig sind im Sondergebiet Einzelhandel:  
1.2.1  ein großflächiger Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfläche von maximal 1920 
m².  
1.2.2  eine angeschlossene Lebensmitteleinzelhandelseinrichtung mit dazugehöriger   
Schank- und Speisewirtschaft mit einer Grundfläche von maximal 80 m² 
1.2.3  ein Einzelhandelsbetrieb (Fachmarkt für Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe 
und Gartenmarkt) mit einer Verkaufsfläche von maximal 800 m². 
 
 
Die Grundzüge der Planung werden von dieser Änderung nicht berührt. 
 
 
 
Der Hinweis wird berücksichtigt. 
Die Nutzungsschablone wird korrigiert. Die Festsetzungen gelten für das gesamte 
Plangebiet. Sie wird zum besseren Verständnis aus dem Plangebiet herausgenommen. 
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Stellungnahme Nr. 26 Landesamt für Gesundheit und Soziales MV, 
Abt. Arbeitsschutz und techn. Sicherheit, 

Abwägung 

    

    

 
Stellungnahme Nr. 26 Landesamt für Gesundheit und Soziales MV, 
Abt. Arbeitsschutz und techn. Sicherheit vom 30.03.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise für die Bauleitplanung. 
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Stellungnahme Nr. 27.1 Landesamt für innere Verwaltung M-V 
Amt für Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen 

Abwägung 

    

   

 
Stellungnahme Nr. 27 Landesamt für innere Verwaltung M-V 
Amt für Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen vom 10.03.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise für die Bauleitplanung. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die gesetzlich geschützten Festpunkte befinden sich nicht im Geltungsbereich des 
Bebauungsplanes. 
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Stellungnahme Nr. 27.2 Landesamt für innere Verwaltung M-V 
Amt für Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen 

Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 27.3 Landesamt für innere Verwaltung M-V 
 

Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 28 Landesamt für Kultur und Denkmalpflege MV Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 28 Landesamt für Kultur und Denkmalpflege MV Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 28 Landesamt für Kultur und Denkmalpflege MV Abwägung 

 

 

 

 

      

 
Zum Entwurf des Bebauungsplanes ist keine Stellungnahme eingegangen. 
Die Stadt geht davon aus, dass es keine Einwände zur Planung gibt. 
 
Das Landesamt Das Landesamt für Kultur und Denkmalpflege MV wurde jedoch 
frühzeitig in die Planung einbezogen.  
 
Die Abbruchgenehmigung wurde durch den Vorhabenträger beantragt.  
Da der Abbruch vom Landesamt für Kultur und Denkmalpflege MV in Aussicht gestellt 
wurde, wird das Gebäude nicht als Denkmal nachrichtlich übernommen.   
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Stellungnahme Nr.30.1 Landesamt für Umwelt, Naturschutz und Geologie MV 
 

Abwägung 

   

     

 
Stellungnahme Nr.30 Landesamt für Umwelt, Naturschutz und Geologie MV vom 
13.04.2022 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
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Stellungnahme Nr. 30.2 Landesamt für Umwelt, Naturschutz und Geologie MV Abwägung 

      

 

 
 
 
 
Der Ausschluss der Nachtbelieferung der Märkte ist eine Forderung zur Organisation des 
Arbeitsablauf des Marktes. Diese kann nicht über Festsetzungen des Bebauungsplanes 
geregelt werden.  
Der Gewerbebetrieb hat gesetzlich die Pflicht die Grenzwerte der TA Lärm zum Schutz 
der angrenzenden Nutzungen einzuhalten. 
Im städtebaulichen Vertrag wird geregelt, dass eine Belieferung der Märkte in der Nacht 
zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr nicht zulässig ist.  
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Stellungnahme Nr. 31.1 Landesamt für zentrale Aufgaben und Technik der 
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V 

Abwägung 

   

     

 
Stellungnahme Nr. 31 Landesamt für zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, 
Brand- und Katastrophenschutz M-V vom11.03.2022 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der zuständige Landkreis wurde am Verfahren beteiligt. 
 
 
 
 
Der Hinweis auf Erkundungen zu möglichen Kampfmittelbelastungen wurde in der 
Begründung gegeben. 
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Stellungnahme Nr. 31.2 Landesamt für zentrale Aufgaben und Technik der 
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V   

Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 32.1 Landkreis Vorpommern - Greifswald Abwägung 

   

     

 
Stellungnahme Nr. 32.1 Landkreis Vorpommern – Greifswald vom 05.04.2022 
 
Die Hinweise werden teilweise berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.1 SH Hygiene, Umweltmedizin und hafenärztlicher Dienst 
Es wurde keine Stellungnahme nachgereicht. 
 
 
Zu 2. Amt für Bau, Natur- und Denkmalschutz 
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Stellungnahme Nr. 32.2 Landkreis Vorpommern - Greifswald Abwägung 

   Siehe Stellungnahme vom 03.05.2022 
 
Zu 2.2 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz 
Zu 2.2.1 SB Bauleitplanung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 2. Die örtlichen Bauvorschriften werden in der Präambel und in den 
Verfahrensvermerken gestrichen. 
 
Zu 3. Das Layout ist üblich und wird nicht geändert. 
 
 
Zu 4. Die Überschrift und die Verfahrensvermerke werden geändert. 
 
Zu 5. Die Vermaßungen werden ergänzt. 
 
Zu 6. Die Baufelder werden vermasst. 
 
Zu 7. Die Strichstärken der Planzeichnung stimmen mit den Strichstärken der 
Zeichenerklärung überein. 
 
Zu 8. Die Festlegungen zur Art und zum Maß der Nutzung gelten für das gesamte 
Plangebiet, nicht nur für die Baufelder. Sie wird jedoch neu aus dem Geltungsbereich des 
Planes herausgenommen. Eine gut sichtbare Linie, die in das Plangebiet führt, zeigt, dass 
diese Festsetzungen für das gesamte Gebiet gelten.    
 
Zu 9 und 10. Die Verfahrensvermerke wurden geprüft. Der Vermerk Nummer 2 wird 
entsprechend Punkt 10 geändert. 
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Stellungnahme Nr. 32.3 Landkreis Vorpommern - Greifswald Abwägung 

    

    

 

 
Zu 11. Die rote Kreisfläche wird durch einen Ring ersetzt. 
 
Zu 12. Das Bodendenkmal ist in der Planzeichnung nachrichtlich übernommen. Im 
Hinweis Nr. 1 zum Umgang mit dem Bodendenkmal bei Erdarbeiten wird der erste Satz 
gestrichen. 
Zu 13. Der Plan befindet sich laut Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehörde im 
Einvernehmen mit den naturschutz- und wasserrechtlichen Rechtsbestimmungen. 
Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung wurde in der Begründung 
nachgewiesen. 
Die landesplanerische Stellungnahme liegt noch nicht vor. 
 
Zu 2.2.2 SB Denkmalschutz 
Das Landesamt für Kultur und Denkmalpflege wurde am Verfahren beteiligt. 
 
Zu 2.2 SG Naturschutz siehe Stellungnahme vom 03.05.2022 
 
Zu 3. Amt für Hoch- und Tiefbau/Immobilienmanagement 
Zu 3.1 Kreisstraßenmeisterei - Die Ablehnung wird nicht beachtet. 
Ein Kreisverkehr ist aufgrund der geringen Fahrgeschwindigkeiten und der 
gleichgerichteten Fahrbewegung eine der sichersten Knotenpunktformen und ist 
deutlich sicherer als eine normale Grundstückszufahrt, wo die Kfz auf der 
Vorfahrtsstraße mit 50 Km/h angefahren kommen. Zudem ergibt sich auch eine sichere 
Fußgängerführung, wenn Fußgängerüberwege und Fahrbahnteiler eingerichtet sind. 
Die Leichtigkeit des Verkehrs wird am Kreisverkehr im vorliegenden Fall vorwiegend 
vom Zielverkehr beeinflusst, der in den bestehenden Zufahrten sich mit anstellt. Dies 
wäre aber in einem vergleichbaren Maß zu verzeichnen, wenn die Zufahrt woanders 
liege. Auch hier würden sich die Verkehrsmengen am Kreis im vergleichbaren Maß 
erhöhen, da alle Zielverkehre der Märkte, die von der Demminer Straße kommen, den 
Kreis erreichen. Zielverkehre von der Leipziger Allee werden vermutlich auch jetzt 
schon die extra Zufahrt nutzen und sind weniger existent am Kreis. Bei den 
Quellverkehren warten die Verkehrsmengen dann auf dem Gelände bevor sie in den 
Kreis einfahren. Sicherlich erhöhen sie die Verkehrsmenge auf der Kreisfahrbahn, aber 
auch das wäre anteilsmäßig bei einer anderen Zufahrt gegeben. Einzig die 
Quellverkehre in Richtung Leipziger Allee würden dann nicht am Kreis auftreten, wenn 
es eine andere Hauptzufahrt gäbe. Dafür würde aber jeglicher Quellverkehr in Richtung 
Demminer Straße sich in der Zufahrt Leipziger Allee mit einsortieren und hier zu 
längeren Wartezeiten führen.  
Die Einwände der Kreisstraßenmeisterei können deswegen nicht nachvollzogen 
werden.  
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Stellungnahme Nr. 32.4 Landkreis Vorpommern - Greifswald Abwägung 

   

     

Zu 4. Amt für Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung 
Zu 4.1 SG Abfallwirtschaft/ Immissionsschutz 
Zu 4.1.1 Abfallwirtschaft /Bodenschutz 
Die Auflagen Abfall betreffen nicht die Bauleitplanung. Sie sind im Zuge der 
Baudurchführung und der Nutzung der Vorhaben, durch die jeweiligen Verantwortlichen  
zu erfüllen. 
 
Zu Auflagen Bodenschutz: 
Zu 1. Der Hinweis ist unter Nr. 3 im Plan enthalten. 
 
 
Zu 2. Die Auflagen betreffen nicht die Bauleitplanung. Die entsprechenden gesetzlichen 
Bestimmungen sind durch den Bauherrn zu beachten und einzuhalten.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 4.2 SG Wasserwirtschaft 
 
Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgen über die öffentlichen 
Anlagen des ZWAR Anklam. 
 
 
 
 
Die Auflagen betreffen nicht die Bauleitplanung. Sie werden im Rahmen des 
Bauvorhabens, wenn zutreffend erfüllt. 
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Stellungnahme Nr. 32.5 Landkreis Vorpommern - Greifswald Abwägung 

  

      

 
Zu 6. Straßenverkehrsamt  
Zu 6.1 SG Verkehrsstelle 
 
Die entsprechenden Unterlagen (Lageplan, Beschilderungsplan) werden im Zuge der 
konkreten Bauvorbereitung zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt. 
 
Die Maßnahmen zum Schutz der Radfahrer und Fußgänger werden berücksichtigt.  
Sie liegen zum größten Teil außerhalb des Plangebietes innerhalb der öffentlichen 
Verkehrsflächen, der Straßenräume der Leipziger Allee und der Demminer Straße. 
Im Bereich der Leipziger Allee wird außerhalb des Plangebietes zur Sicherheit der 
Fußgänger und Radfahrer die Radfahrfurt im Bereich der Querung der Zufahrtsstraße rot 
eingefärbt. 
Im neuen Kreuzungsarm ausgehend vom Kreisel Demminer Straße wird eine Mittelinsel 
und eine Markierung des Fußgängerüberweges zum Schutz der Fußgänger und 
Radfahrer vorgesehen. Diese geplante öffentliche Verkehrsfläche liegt zum Teil innerhalb 
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Sie wird mit einer Fläche von 39 m² als 
öffentliche Verkehrsfläche festgesetzt. 
Die Grundzüge der Planung sind von dieser Festsetzung, die im Ein- und 
Ausfahrtsbereich des Sondergebietes liegt, nicht berührt. 
 
Die Begründung Punkt 9.0 wird folgendermaßen angepasst. 
Die zusätzliche Kreisverkehrszufahrt lässt sich dabei aus konstruktiver und 
geometrischer Sicht in die bestehende Kreisverkehrsanlage einbinden und kann direkt 
aus allen bereits vorhandenen Zufahrten angefahren werden. Zum Schutz der Fußgänger 
und der Radfahrer wird ein Fahrbahnteiler, eine Mittelinsel, angelegt. Diese begünstigt 
den Betrieb des Kreisverkehrs, kommt dem Querverkehr zugute und stellt den Regelfall 
dar. Diese geplante öffentliche Verkehrsfläche liegt zum Teil innerhalb des 
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Sie wird mit einer Fläche von 39 m² als 
öffentliche Verkehrsfläche festgesetzt. 
 
Im Bereich der Leipziger Allee wird außerhalb des Plangebietes zur Sicherheit der 
Fußgänger und Radfahrer die Radfahrfurt im Bereich der Querung der Zufahrtsstraße rot 
eingefärbt. 
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Stellungnahme Nr. 32.6 Landkreis Vorpommern - Greifswald   Abwägung 

 

      

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 7. Rechtsamt 
Zu 7.1 SB Breitband 
Die Begründung Punkt 11.3 wird folgendermaßen ergänzt: Laut Stellungnahme der E.DIS 
GmbH vom 15.03.2022 befinden sich im Bereich des Plangebietes 
Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/Kabel in Planung /im Bau. Vor Baubeginn 
von Vorhaben ist durch den Vorhabenträger eine Abstimmung mit der e.discom 
Telekommunikation GmbH erforderlich. 
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Stellungnahme Nr. 32.7 Landkreis Vorpommern - Greifswald  
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Stellungnahme Nr. 32a.1 Landkreis Vorpommern - Greifswald Abwägung 

 

 
 

 
Stellungnahme Nr. 32a Landkreis Vorpommern – Greifswald vom 03.05.2022 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
SG Bauordnung 
 
Alle Hinweise werden im Bauantragsverfahren beachtet. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Löschwasserversorgung wird in Zusammenhang mit der Errichtung des Vorhabens 
durch den Bau von Zisternen mit einem Gesamtfassungsvermögen von mindestens 192 
m³ gesichert.  
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Stellungnahme Nr. 32a.2 Landkreis Vorpommern - Greifswald Abwägung 

 

 
 

 
 
 
 
 
Zu SG Naturschutz 
Auf Grund der Verkehrssicherheit im Bereich der Leipziger Allee kann entsprechend der 
verkehrstechnischen Untersuchungen (Anlage 3) die bestehende Zufahrt auf das 
Grundstück nicht verbleiben. Für die Errichtung einer neuen Einfahrt in das Plangebiet 
ausgehend von der Leipziger Allee müssen außerhalb des Geltungsbereiches zwei 
Bäume einer geschützten Baumreihe abgebrochen werden.  
Es handelt sich um eine Linde mit einem Durchmesser von 30 cm und um einen Ahorn 
mit einem Durchmesser von 20 cm. 
Als Ersatz für diese Bäume werden innerhalb des Plangebietes 4 insektenfreundliche 
Laubbäume regionaler Herkunft gepflanzt. 
Parallel zum Verfahren des Bebauungsplanes wird durch den Vorhabenträger ein 
Befreiungsantrag nach § 19 Abs. 2 NatSchAG bei der Unteren Naturschutzbehörde des 
Landkreises Vorpommern-Greifswald gestellt.  
Da der Abbruch dieser Bäume für den Vollzug des Bebauungsplan Voraussetzung ist, 
muss die Genehmigung bzw. die Inaussichtstellung vor dem Satzungsbeschluss 
vorliegen. 
Dies wird in Punkt 6.2.4.1 der Begründung geändert. 
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Stellungnahme Nr. 32a.3 Landkreis Vorpommern - Greifswald Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 32a.4 Landkreis Vorpommern - Greifswald Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 33 Ministerium für Energie, Infrastruktur und Digitalisierung 
MV 

Abwägung 

    

   

 
Stellungnahme Nr. 33 Stellungnahme Nr.33 Ministerium für Energie, Infrastruktur 
und Digitalisierung MV vom 10.03.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise. 
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Stellungnahme Nr. 36 Polizeiinspektion Anklam FG SB polizeiliche Aufgaben Abwägung 

  

      

 
Stellungnahme Nr. 36 Polizeiinspektion Anklam FG SB polizeiliche Aufgaben vom 
10.03.2022 
 

Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
Die Zuwegung von der Leipziger Allee in das Plangebiet dient nur als Zufahrt in das 
Plangebiet.  
In der Umsetzung der Planung wird die Anbindung ausschließlich als Zufahrt zum 
Plangebiet fungieren und die Ausfahrt mittels Verkehrszeichens Z 267 als unechte 
Einbahnstraße unterbunden.  
Der Lieferverkehr wird vollständig über die Kreisverkehrsanbindung abgewickelt.  
Zur Schulwegsicherung, der in der Nachbarschaft des Plangebiets liegenden Schule und 
zur Sicherung der Fußgänger und Radfahrer, wird im Bereich der Leipziger Allee 
außerhalb des Plangebietes die Radwegfurt rot eingefärbt. 
 
Die Übernahme der Umsetzung dieser Maßnahmen durch den Vorhabenträger wird über 
einen städtebaulichen Vertrag geregelt.  
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- Stellungnahme Nr. 39.1 StALU Vorpommern Abwägung 

 

 

 
Stellungnahme Nr. 39.1 StALU Vorpommern vom 17.03.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise 
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Stellungnahme Nr. 39.2 StALU Vorpommern Abwägung 

    

    

 

 
Stellungnahme Nr. 39.2 StALU Vorpommern vom 05.04.2022 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu Küsten- und Hochwasserschutz:  
Die Hinweise betreffen nicht die Bauleitplanung. 
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Stellungnahme Nr. 39.3 StALU Vorpommern Abwägung 

       

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu Wasserrahmenrichtlinie: 
Die Hinweise werden berücksichtigt. 
 
Um die Vorflut nicht zusätzlich mit Stoffeinträgen zu belasten, wird  
das auf den befestigten Flächen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser mit 
Hilfe einer Sickermulde, die auf der straßenabgewandten Seite im Plangebiet errichtet 
wird, nach Reinigung in den Untergrund zur Verdunstung und Versickerung gebracht.  
Auf 10 % der Fläche dieser Sickermulde ist eine Initialpflanzung mit 
überflutungstoleranten Staudenarten vorzunehmen.  
Die Begründung Punkte 6.2.4.1 und 7.4 sowie der Plan werden entsprechend geändert. 
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Stellungnahme Nr. 39.4 StALU Vorpommern Abwägung 

   

     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu Immissionsschutz: 
Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. 
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Stellungnahme Nr. 40 Straßenbauamt Neustrelitz Abwägung  

   

    

 
Stellungnahme Nr. 40 Straßenbauamt Neustrelitz vom11.03.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise 
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Stellungnahme Nr. 42 Wasser- und Bodenverband 
„Untere Peene“ 

Abwägung 

 

       

 
Stellungnahme Nr. 46 Zweckverband „Peenetal- Landschaft“ vom17.03.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Vorflut wird durch das Vorhaben nicht beeinträchtigt. 
Um die Vorflut nicht zusätzlich mit Stoffeinträgen durch das Einleiten von 
Niederschlagswasser zu belasten, soll das auf den befestigten Flächen anfallende 
unverschmutzte Niederschlagswasser mit Hilfe einer Sickermulde nach Reinigung in den 
Untergrund zur Verdunstung und Versickerung gebracht werden. Diese Sickermulde wird 
zum Schutz und zur Entwicklung der Natur als Ruderalflur mit Spontanvegetation auf der 
straßenabgewandten Seite angelegt. Dabei ist auf 10 % der Fläche eine Initialpflanzung 
mit überflutungstoleranten Staudenarten vorzunehmen.  
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Stellungnahme Nr. 47 50hertz Transmission GmbH  Abwägung 

     

   

 
Stellungnahme Nr. 47 50hertz Transmission GmbH vom 17.03.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise 
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Stellungnahme Nr. 55 Hansestadt Anklam, FB 1 Stadtentwicklung und 
Immobilienmanagement 

Abwägung 

  

      

 
Stellungnahme Nr. 55 Hansestadt Anklam, FB 1 Stadtentwicklung und 
Immobilienmanagement vom 12.04.2022 
Die Hinweise werden teilweise berücksichtigt. 
Zu erster Anstrich: Die Festsetzung zur Pflanzung von 33 Bäume als Ersatz für die im 
Plangebiet abzubrechenden Bäume sind innerhalb des Geltungsbereiches des 
Bebauungsplanes zu realisieren, befindet sich im Einvernehmen mit der Unteren 
Naturschutzbehörde des Landkreises Vorpommern. Sie ist nach Satzungsbeschluss 
verbindlich und durchzuführen. Weitere 4 Bäume werden als Ersatz für die 
abzubrechenden 2 Bäume der Baumreihe in der Leipziger Allee im Plangebiet errichtet. 
Die Festsetzung von einzelnen Standorten für die Bäume in dieser Phase der Planung 
erschweren spätere eventuelle durch das Bauprojekt bedingte Änderungen der 
Pflanzstandorte.  
Aus diesem Grund wird von den Festsetzungen konkreter Standorte abgesehen. 
Zu 10. Anstrich: Die gesetzliche Grundlage wird folgendermaßen geändert: 
Gesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung in der Fassung der Bekanntmachung vom 
18. März 2021 (BGBl. I S. 540) in der derzeit geltenden Fassung 
Zu 11. Anstrich: Der Punkt 5.1 der Begründung wird u.a. folgendermaßen geändert. 
Um die Konformität des Planvorhabens mit den Aussagen des kommunalen 
Einzelhandelskonzeptes und den regional- und landesplanerischen Zielsetzungen in 
Mecklenburg-Vorpommern zu prüfen, wurde eine vorhabenbezogene 
Auswirkungsanalyse für eine großflächige Einzelhandelseinrichtung (Lebensmittelmarkt 
mit Randsortimenten) für einen Fachmarkt (Baumarkt) von der GMA- Gesellschaft für 
Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigsburg,/Dresden/ Hamburg/ Köln/ München m 
Büro Ludwigsburg, Hohenzollernstraße 14,71638 Ludwigsburg vom 19.07.2022 erstellt. 
Diese wird neu der Begründung des Vorhabens zu Grunde gelegt und als Anlage 5 der 
Planung beigefügt.  
Das städtebauliche Ziel wird folgendermaßen angepasst: Das städtebauliche Ziel ist die 
Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen für die Errichtung eines 
großflächigen Einzelhandelsbetriebes (großer Verbrauchermarkt) mit einer 
Verkaufsfläche von maximal 1.920 m² mit angeschlossener 
Lebensmitteleinzelhandelseinrichtung und dazugehöriger Schank- und Speisewirtschaft 
(Bäcker und Café oder Fleischerei und Imbiss) mit einer Grundfläche von maximal 80 m², 
sowie für die Errichtung eines Fachmarktes für Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe 
und Gartenmarkt) mit einer Verkaufsfläche von 800 m² und den dazugehörigen 
Stellplätzen.  
Im Lebensmittelmarkt können üblicherweise neben Nahrungs- und Genussmittel 
(inklusive Getränke) auch untergeordnet die Sortimente Blumen, Drogeriewaren, 
inklusive Wasch- und Putzmittel. Kosmetika, Pharmazeutika, Blumen und Topfwaren und 
weitere Randsortimente enthalten sein. 



 A & S GmbH Neubrandenburg                                                                                                                                                                                                                                                             Stadt Anklam, Leipziger Allee 
      architekten . stadtplaner . ingenieure                                                                                           B-Plan Nr. 1-2020 „Einkaufszentrum REM Markt“ 

N:\2020B080\2020B080-Anklam\30\TÖB\Abwägung_Tabellen_Entwurf-19-07-2022.docx 62 

Zu 12. Anstrich: Der Punkt 6.2.4.1 der Begründung wird folgendermaßen geändert:  
Für die abzubrechenden 13 geschützten Bäume sind 33 Laubbäume z.B. Acer 
platanoides ´Emerald Queen` (Spitzahorn) innerhalb des Plangebietes zu pflanzen, 
Qualität: HS, STU mindestens 10 cm zu pflanzen. Zur Neupflanzung ist ausschließlich 
Baumschulware zu verwenden.  
Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung ist erst dann erfüllt, wenn die Gehölze nach Ablauf 
von zwei Jahren zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode angewachsen sind.  
Bei Ausfall von Gehölzen ist die Baumart entsprechend der Pflanzqualität 
nachzupflanzen. Die Ersatzpflanzungen sind eine Festsetzung des Bebauungsplanes 
und einzuhalten. Die Einhaltung der Nebenbestimmungen wird über einen 
städtebaulichen Vertrag gesichert. 
Zu 13. Anstrich: Die Löschwasserversorgung erfolgt über Zisternen, die innerhalb des 
Plangebietes errichtet werden. 
Zu 14. Anstrich: 
Der Punkt 11. 7 wird ergänzt um den Zusatz …beim Betrieb der Anlagen… 
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Stellungnahme Nr.56 Hansestadt Anklam, FB 3 Öffentliche Sicherheit und 
Ordnung 

Abwägung 

   

      

 

Stellungnahme Nr.56 Hansestadt Anklam, FB 3 Öffentliche Sicherheit und Ordnung 
vom 11.04.2022 
 
Die Hinweise werden berücksichtigt. 
 
Der Hinweis zur Löschwasserversorgung wird berücksichtigt. 
Die Löschwasserversorgung wird in Zusammenhang mit der Errichtung des Vorhabens durch den 
Bau von Zisternen mit einem Gesamtfassungsvermögen von mindestens 192 m³ gesichert. Laut 
Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Anklam vom 
29.03.2022 ist die Entnahme von Trinkwasser aus dem öffentlichen Netz über Hydranten zum 
Zweck der Erstbekämpfung von Bränden gestattet. 
Der Hinweis zu Anlage 3 wird berücksichtigt. 
Die Maßnahmen zum Schutz der Radfahrer und Fußgänger werden berücksichtigt.  
Sie liegen zum größten Teil außerhalb des Plangebietes innerhalb der öffentlichen 
Verkehrsflächen, der Straßenräume der Leipziger Allee und der Demminer Straße. 
Im Bereich der Leipziger Allee wird außerhalb des Plangebietes zur Sicherheit der Fußgänger und 
Radfahrer die Radfahrfurt im Bereich der Querung der Zufahrtsstraße rot eingefärbt. 
Im neuen Kreuzungsarm ausgehend vom Kreisel Demminer Straße wird eine Mittelinsel und eine 
Markierung des Fußgängerüberweges zum Schutz der Fußgänger und Radfahrer vorgesehen. 
Diese geplante öffentliche Verkehrsfläche liegt zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches des 
Bebauungsplanes. Sie wird mit einer Fläche von 39 m² als öffentliche Verkehrsfläche festgesetzt. 
Die Grundzüge der Planung sind von dieser Festsetzung, die im Ein- und Ausfahrtsbereich des 
Sondergebietes liegt, nicht berührt. 
 
Die Begründung Punkt 9.0 wird folgendermaßen angepasst. 
Die zusätzliche Kreisverkehrszufahrt lässt sich dabei aus konstruktiver und geometrischer Sicht in 
die bestehende Kreisverkehrsanlage einbinden und kann direkt aus allen bereits vorhandenen 
Zufahrten angefahren werden. Zum Schutz der Fußgänger und der Radfahrer wird ein 
Fahrbahnteiler, eine Mittelinsel, angelegt. Diese begünstigt den Betrieb des Kreisverkehrs, kommt 
dem Querverkehr zugute und stellt den Regelfall dar. Diese geplante öffentliche Verkehrsfläche 
liegt zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Sie wird mit einer Fläche 
von 39 m² als öffentliche Verkehrsfläche festgesetzt. 
 
Im Bereich der Leipziger Allee wird außerhalb des Plangebietes zur Sicherheit der Fußgänger und 
Radfahrer die Radfahrfurt im Bereich der Querung der Zufahrtsstraße rot eingefärbt. 
 
 
Die Verkehrsorganisation innerhalb des Plangebietes wird im Zuge des konkreten Vorhabens 
geprüft. 
 
 
 


