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Satzung zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes

Nr. 1-2005 ,Errichtung eines ALDI-Marktes" in der Silostralde

der Stadt Anklam

Praambel

Auf Grund des § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretung der Hansestadt Anklam vom ............ die Satzung zur 1. An-
derung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1-2005 ,Errichtung eines ALDI-Marktes® in der Silo-
strafle der Stadt Anklam, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Hansestadt Anklam, ..........................

Der Blurgermeister Siegel

Mofstah 1:500

1.1

Text (Teil B)
(textliche Festsetzungen)

Hinweis:

Festsetzungen und Allgemeine Hinweise geméaR der Satzung zur 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 1-2005 werden durch Einrahmen kenntlich gemacht.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet fiir einen groRflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (§ 11 BauNVO)

Zulassig ist die Nutzung fur einen groRflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb. Die Verkaufs-
flache kann maximal|1.400 m3 betragen, davon dirfen maximal 20 % auf Nebensortimente entfal-
len.

Die Verkaufsflache umfasst die Flache, die dem Verkauf dient einschlieRlich der Gange und Trep-
pen in den Verkaufsraumen, der Standflachen fir Einrichtungsgegenstande sowie Auslage- und
Ausstellungsflachen, soweit sie den Kunden zugéanglich sind, und alle nicht in fest umbauten
Raumen liegende Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft oder saisonal und nicht nur
kurzfristig genutzt werden.

Die Zufahrten zu den Miullbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riuckwartsfahren mit
Millfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhitungsvorschrift ,Millbeseitigung“ BGV C 27).
Fur die Errichtung von StichstraBen und -wegen gilt demnach, dass am Ende der Stichstralle und
des -weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiuhrt werden.
Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschlieflich der
Fahrzeugliberhange haben.

Fir bei den Arbeiten gegebenenfalls anfallende besonders iberwachungsbedirftige Abfalle nach
§ 3 Abs. 8 S. 1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. 1 KrW-/AbfG in Verbindung mit Artikel 3 der Abfallver-
zeichnis-Verordnung (AVV) sind diesbezigliche Informationen bzw. Genehmigungen im Staatli-
chen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern einzuholen.

Es ist sorgfaltig sicherzustellen (ggf. durch bauliche bzw. organisatorische Schallschutzmafnah-
men), dass die Gerauschimmissionen der geplanten Stellplatze nicht zu schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des § 3 BImSchG fiihren werden. Die Belieferung und Entsorgung hat an
Werktagen in der Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu erfolgen.

Samtliche Abluftvorgdnge, die beim Betrieb der Liftungsanlage entstehen, sind nach dem Stand
der Technik so abzuleiten, dass keine Belastigungen bzw. Beeintrachtigungen fir die Anwohner
bzw. Allgemeinheit entstehen.

Des Weiteren sind die Luftungstechniken gemaf dem Stand der Technik so auszufiihren, dass
deren abgestrahlte Gerausche in der schutzbedirftigen Nachbarschaft nicht tonhaltig sind.

Wahrend der Abriss- sowie Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchflh-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate - und Maschinenlarmschutzverordnung — 32.
BImSchV) sowie die Inmissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz ge-
gen Baularm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.”

Zur Verkaufsflache zahlt ebenfalls der Bereich, in den der Kunde nach der Bezahlung der Waren
gelangt.

Nicht zur Verkaufsflache gehdren die reinen Lagerflachen und die abgetrennten Bereiche, in de-
nen beispielsweise die Waren fir den Verkauf vorbereitet werden.
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2.1

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Attikahdhe ist unzuldssig. Die Attikahohe ist das Ab-
standsmaf zwischen der Héhenlage des Gelandes und der Oberkante der Attika.

2.2

Es ist unzulassig, die ausgewiesene zu befestigende Grundflache von 4.040 m?2 zu Gberschreiten.

2.3

Die Anordnung von Pkw-Stellplatzen istjausschlieRlich innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes
zulassig.

24

Die Standsicherheit von baulichen Anlagen ist gegentber einem Wasserstand von 2,10 m Uber
NHN (BHW) zu gewahrleisten.

25

Mittels geeigneter baulicher MaBnahmen (z. B. Festlegung der FulRbodenoberkante,
Gelandeaufhéhung, spezielle Griindungen der Bauten, wasserdichtes Mauerwerk) ist durch den
Bauherrn ein Uberflutungsschutz bis 2,10 m Gber NHN (BHW) sicherzustellen.

2.6

Bei der Errichtung elektronischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefdhrdender
Stoffe ist das BHW zwingend zu berlcksichtigen.

7 MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

71 Bei einem Abbruch des bestehenden ALDI-Marktes in den Monaten April bis einschlief3lich Juli
sind im Vorfeld Nistplatzanlagen durch eine 6kologische Baubetreuung zu unterbinden, um To6-
tungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Végeln zu vermeiden.

7.2 Bei einem Abbruch des bestehenden ALDI-Marktes in den Monaten April bis einschlieRlich Okto-
ber sind im Vorfeld Fledermausbesatzkontrollen durch eine 6kologische Baubetreuung durchzu-
fihren, um bei einer Besiedlung geeignete MalRnahmen zu treffen, um Tétungen, Verletzungen
und erhebliche Stérungen von Fledermausen zu vermeiden.

Die durchgefiihrten Kontrollen vor Abriss sind der unteren Naturschutzbehérde zur Kenntnis zu
geben.
Erst nach Bestatigung der Ergebnisse durch die Naturschutzbehdrde ist der Abriss auszufihren.

7.3 Sind Gehdlzrodungen notwendig, sind diese aulRerhalb der Brutzeit, d. h. in den Monaten Oktober
bis Marz, durchzufihren.

Il Festsetzungen liber 6rtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1 Dach
Das Anordnen von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen des Gebaudes des groRflachigen
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes ist zulassig.

2 Werbeanlagen
Das Anbringen von leuchtenden Einzelbuchstaben ist jeweils an der nérdlichen und westlichen
Fassadenseite des Gebaudes fur den groRRflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes bis zu
jeweils maximal 5,50 m? zulassig.

In den Eckbereichen der Attika ist das Anbringen von leuchtenden Schriftzigen des grof3flachigen
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes von bis zu 5,00 m? gestattet.

Werbeanlagen mit wechseIlndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzuldssig.

Auf dem Grundstlick des groRflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes ist das Aufstellen von
einem Werbepylon nur an dem in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Standort gestat-
tet. Die HOhe des Werbepylons ist bis maximal 7,50 m zulassig. Die Grundflache der Werbeanla-
ge darf 1,50 m2 nicht Gberschreiten.

Die Werbung ist nur fir den ansassigen grof3flachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes gestat-
tet.

3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1 bis 2 getroffenen
gestalterischen Vorschriften zuwider handelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbufie bis zu 500.000 € geahndet werden.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Bei Veranderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stralen, Wegen,
Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit Mal3en,
ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorzulegen.

Die Aufstellung jeglicher Verkehrszeichen gemaf Verkehrszeichenkatalog ist mit gleichzeitiger
Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim StralRenverkehrsamt zu beantragen. Die
verkehrsrechtliche Anordnung kann dabei nur entsprechend der StVO einschlieRlich der dazu er-
gangenen Verwaltungsvorschriften erfolgen.

Bei der Ausfahrt vom Plangebiet auf die StraRe muss ausreichend Sicht vorhanden sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer durch (auch
zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Wer-
beanlagen entstehen dirfen.

Vor dem Beginn der Erdarbeiten, die sich auf den StraRenverkehr auswirken, miissen die Bauun-
ternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes — von der unteren StraRenverkehrsbehérde
des Landkreises Vorpommern-Greifswald — verkehrsrechtliche Anordnungen gemang (§ 45 StVO) da-
riber einholen, wie Ihre Arbeitsstellen abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Ver-
kehr, auch bei teilweiser Strallensperrung zu beschranken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und
wie sie gesperrte Stralen und Umleitungen zu kennzeichnen haben. Dem Antrag ist die entspre-
chende Aufgrabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zustandigen StralRenbaulasttragers beizu-
fugen.

3.1

3.2

Festsetzungen zu nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind jeweils als Griinflache zu gestalten und zu un-
terhalten.

An StraBeneinmindungen sowie Ein- und Ausfahrten sind die Flachen fir Sichtdreiecke von Be-
bauung, Bepflanzung und anderen Sichthindernissen freizuhalten.

Allgemeine Hinweise

4.1

4.2

4.3

Festsetzungen zu Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Errichten von Nebenanlagen ist ausschlie3lich im festgesetzten Baufeld gestattet.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfliche durch Nebenanlagen ist unzulassig.

Nebenanlagen sind eingeschossig auszubilden.
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Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Brand- und Katastrophen-
schutz

Derraumliche Geltungsbereich des Vorhabens grenztim Umfeld an mit Kampfmitteln belastete Gebie-
te an.

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Bebauungsplanes oder von Baugenehmigungsverfahren oder
Einholung einer Stellungnahme oder trotz Freigabe wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt
werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat
die Meldung Uber den Notruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsberg-
ungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu erfolgen. GemaR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist
die Fundstelle der drtlichen Ordnungsbehérde beim zustandigen Amt unverziglich anzuzeigen.

5.1

Daenisches

Bettenlager
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
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und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen z.B. 89  Flurstiicksnummer
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

. Werbepylon
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit A festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen der ErschlieBung des Grundstlcks
zugunsten des Eigentimers des Einzelhandelsbetriebes.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) - KompensationsmaBnahmen -

Die nicht Giberbauten Flachen innerhalb der Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlicks-
flachen sind zu begriinen und fir das Anpflanzen von Geholzen vorzusehen.

Folgende Arten sind zuladssig:

Cornus alba (Hartriegel)

Forsythia intermedia (Goldgléckchen)

Ribes sanguineum (Blutjohannisbeere)
Chaenomeles lagenaria (Scheinquitte)
Corylus avellana (Hasel)

Rosa canina (Hundsrose)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus monogyna (Weildorn)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weildorn)

Die Strauchpflanzung ist wie folgt durchzufiihren:

Anpflanzung zweimal verpflanzter Strducher je nach Art der Sortierung 60/100, 100/125, 125/150
und 150/200.

Pflanzweite @ 1 Stick/m?2

Die Pflanzung ist als freiwachsender Gehdlzstreifen mit heimischen Arten vorgesehen. Die Quali-
tat der zu pflanzenden Straucher muss den ,Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen®, heraus-
gegeben vom BDB, entsprechen.

Kompensationsmaflinahmen auRerhalb des Plangebietes (§ 1 a Abs. 3 BauGB)

Die KompensationsmalRnahmen, die nicht innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden
kénnen, sind als Ersatzpflanzung in Anklam im Langen Steig, Flur 22, Flurstick 1 auszufiihren. Es
ist die Pflanzung von 3 Stiick Birken (Betula pendula) als Hochstamme, 3-mal verpflanzt, mit
Drahtballen und einem Stammumfang von 16 cm bis 18 cm vorgesehen.

Umpflanzung von Einzelbdumen

Die Umsetzung von Einzelbdumen erfolgt innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Anklam auf fol-
genden Standorten:

- Flur 10, Flurstick 186/1, Friedlander Landstrale, Umpflanzung als Stralenbegleitgrin:
5 Stiick Linden

- Flur 9, Flurstick 33/11, Erich-Muhsam-StraRe, Umpflanzung von Einzelbaumen:
1 Stlick Eiche

Wenn die erforderlichen Kampfmittelberdumungsarbeiten durchgefiihrt werden sollen, ist so zeitig wie
moglich (ca. 6 Monate vorher) dem Munitionsbergungsdienst ein Auftrag zu erteilen. Im Anschluss da-
ran wird der Munitionsbergungsdienst in Zusammenarbeit mit dem Antragsteller eine Raumstrategie
erarbeiten, gegebenenfalls wird eine Ausschreibung vorbereitet und eine Firma tUber das Landesamt
beauftragt.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen (Altab-
lagerungen, Altstandorte) bekannt.

Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Mull-
korper, Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachen- und Grundwassers u. a.) sind der unte-
ren Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Standort Anklam sofort anzu-
zeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) in der zuletzt glltigen
Fassung und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S.759) zu berucksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Malk zu begrenzen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig, Fremdbéden
auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) in der zuletzt gliltigen Fassung sind zu beachten.

Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) einzuhalten. Unbelas-
teter Bodenaushub ist am Anfallort wieder einzubauen. Ist dies nicht mdglich, so ist die untere Bo-
denschutzbehorde (Standort Anklam) Gber den Verbleib des Bodens zu informieren.

Die beim Abriss anfallenden Abfalle sind ordnungsgemafl zu verwerten, zu behandeln bzw. zu
entsorgen. Unbelastete Bauschuttabfalle sind zur Wiederverwertung einer Recyclinganlage nach-
weislich zuzufihren.

Das Plangebiet befindet sich in der potenziellen Uberflutungsflache und im Risikogebiet fir Sturmflut/-
hochwasser.

Beim Neubau des ALDI-Marktes ist die Risikokarte unter hitps:/www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL zu berticksichtigen.

Die im Bebauungsplan enthaltenen Ausfiihrungen zum Trink- und Brauchwasser sowie zur Lé6schwas-
sersicherstellung nach § 2 Abs. 1 Buchstabe C BrSchG M-V sind auch unter dem Gesichtspunkt des
ZSKG i. V. m. WasSiG und der 1. und 2. WasSV zu betrachten.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege

GemaR § 2 Abs.51i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewéassern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstatten
und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

GemalR § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort
verbringen oder die bisherige Nutzung andern will, in der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen
durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich be-
eintrachtigt wird, einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Belange des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern zum Hoch-
wasserschutz

Anklam ist bei Sturmhochwasser in der Ostsee und Einstrom/Rlickstau tGiber Peenestrom und Haff
in die Peene hochwassergefahrdet.

Fur den Kiustenbereich und somit auch Anklam ist gemafR Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes
,Kistenschutz M-V* ein Bemessungshochwasser (BHW) von 2,170 m NHN in Ansatz zu bringen.

(Hinweis: NHN ist seit 2005 das gultige amtliche H6henbezugsniveau des Landes Mecklenburg-
Vorpommern und liegt im Regelfall 15 cm unter dem vorher verwendeten HN-Niveau, 2,170 m NHN
entsprechen 1,95 m HN.)

Im Bereich des Plangebietes befindet sich eine Ufermauer als Ufersicherung, welche allerdings
keine Anlage des Kisten- bzw. Hochwasserschutzes darstellt. Die Kronenhéhe der Ufermauer von
1,45 m NHN und die H6henanschlisse der Mauer bieten keinen Schutz gegen das fiir Anklam gel-
tende BHW.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des genannten Vorhabens keine Bodendenkma-
le. Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmal-
schutzbehdrde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruk-
tionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. a.) oder aufféllige Bodenverfarbungen, insbesondere
Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemal § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff.), zu-
letzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich
der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gemaf § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Naturschutz/Landschafts-
pflege

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung. Bei
Betroffenheit besonders oder streng geschuitzter Arten (Vogel und Fledermause) ist eine Ausnah-
me nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdérde des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald (mit einer gesonderten Unterlage) zu beantragen. Einer Ausnahme nach §
45 Abs. 7 BNatSchG dirfen die dort genannten Bestimmungen der EG-Vogelschutzrichtlinie und
der FFH-Richtlinie nicht entgegenstehen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

6.2
- Sonderbauflache groR¥flachiger
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb
- Grundflache mit Flachenangabe
- maximale Attikahéhe
- max. zulassige Dachneigung 6.3
- max. zulassige Verkaufsflache ’
6.4
6.5

Ersatzpflanzung gemaR Baumschutzkompensationserlass
Anpflanzung von Einzelbaumen

Als ErsatzmaRnahme fur die Fallung von 5 Stiuck Einzelbdumen sind gemal Baumschutzkom-
pensationserlass als Ersatzmalnahme auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 1-2005 ,Errichtung eines ALDI-Marktes” in der Silostralle
der Stadt Anklam die Pflanzung von 5 Stick Winterlinden (Tilia cordata ,Greenspire‘) auszufihren.

Die Pflanzung erfolgt im Gewerbegebiet Sid-Ost der Hansestadt Anklam straRenbegleitend an
der Rudolf-Diesel-Strale. Der Pflanzstandort liegt in der Gemarkung Anklam, Flur 10, Flurstick
219/17. Der Pflanzabstand der Baume untereinander betragt 10 m.

Es sind 3-mal verpflanzte Hochstdmme mit Drahtballen und einem Stammumfang von 16 cm bis
18 cm zu pflanzen. Die Badume sind mittels Dreibock zu sichern.

Die Qualitat der zu pflanzenden Baume muss den ,Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen®,
herausgegeben vom BDB, entsprechen.

Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft ,Nordostdeutsches Tiefland“ haben.

Fur die Pflanzung ist neben einer einjahrigen Fertigstellungspflege eine zweijahrige Entwicklungs-
pflege vorzusehen.

Gewerblich genutzte Grundstiicke unterliegen gemal § 3 Abs. 1 und 2 der Satzung Uber die Ab-
fallentsorgung im Landkreis (Abfallsatzung) dem Anschluss- und Benutzerzwang gegenuber der
offentlichen Abfallentsorgung. Unmittelbar nach Fertigstellung sind die Gewerbegrundstiicke daher
gemalR § 5 Abs. 1 Abfallsatzung anzumelden.

Bei der StralRen- und Wegeplanung ist die Erreichbarkeit der Grundstiicke mit Entsorgungsfahr-
zeugen zu sichern und es sind gegebenenfalls Standplatze fir die Aufstellung von Recycling- und
Restmullsammelgefallen vorzusehen. Bei der Planung von StraRennebenanlagen, wie Geh- und
Radwege, sollte die Regelung der Abfallsatzung Berlcksichtigung finden, wonach die Grund-
stlicksbesitzer das Restmullgefall am Abfuhrtag am Stralenrand bereitstellen missen. Hinsicht-
lich zu beachtender Vorschriften zur Unfallverhitung wird die Einholung einer Stellungnahme der
Entsorgungsgesellschaft empfohlen.

Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféallen im Landkreis Ostvor-
pommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung — AwS), veréffentlicht im Amtlichen Mittei-
lungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12 vom 05.12.2000 S. 4 ff., ist ein-
zuhalten.

Diese Satzung gilt weiterhin fir das Gebiet des ehemaligen Landkreises Ostvorpommern bis zum
Beschluss einer neuen einheitlichen Satzung fiir den neuen GroRkreis Vorpommern-Greifswald.
Die Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu erhalten oder
Uber die Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungs-
gesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de) ver-
fugbar.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaRig und burgerfreundlich zu planen und
herzurichten. Dabei ist Folgendes zu beachten:

Die StralRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen maglich
ist (§ 45 Absatz 1 Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeuge“ — BGV D 29).

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Inmissionsschutz

Gemal der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 14.09.2015, Sachbe-
reich Immissionsschutz werden die folgenden Hinweise gegeben:

,Das Vorhaben stelltim Sinne von § 4 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgdnge (Bun-
des-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) eine nicht genehmigungsbedlrftige Anlage dar.

Die Pflichten der Betreiber und die Anforderungen an die Errichtung nicht genehmigungsbedirfti-
ger Anlagen ergeben sich aus den §§ 22 und 23 des BImSchG. Insbesondere ist die Anlage so zu
errichten und zu betreiben, dass

1. schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind und

2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal zu beschranken sind.

Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen dabei gemal § 3 des BImSchG u. a. durch Gerausche
(Larm) und Luftverunreinigungen (Geruchsstoffe) verursacht werden.

Zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie
zur Vorsorge mussen

1. die Anlagen bestimmten technischen Anforderungen entsprechen und dirfen

2. die von den Anlagen ausgehenden Immissionen bestimmte Grenzwerte nicht Gberschreiten.

Auf Anforderung der zustandigen Behdrde haben die Betreiber der Anlage durch Messungen den
Nachweis zur Einhaltung von Emissions- und Immissionsrichtwerten zu erbringen.

Die untere Immissionsschutzbehdrde behalt sich vor, bei Beschwerden entsprechende Anordnun-
gen gemal § 24 BImSchG zu treffen.

Die in der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S. 503)
festgesetzten Immissionsrichtwerte dirfen nicht Gberschritten werden.”

,Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Gberschreiten.

Die Nachtzeit betragt 8 Stunden, beginnt um 22:00 Uhr und endet um 06:00 Uhr. Fir die Zuord-
nung der Immissionsrichtwerte zur glltigen Gebietseinstufung gelten der Bebauungs- bzw. der
Flachennutzungsplan der Kommune. In unbeplanten Gebieten ist von der tatsachlichen baulichen
Nutzung im Einwirkbereich der Anlage auszugehen.

9 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauordnung

Durch das Vorhaben werden mehrere Flurstiicke beruhrt. Bilden diese grundbuchlich kein ge-
meinsames Grundstiick oder wurden bisher nicht Giber Baulast vereinigt, so ist ein Baulastverfah-
ren im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich.
Im Baugenehmigungsverfahren ist die gesicherte L6schwasserversorgung nachzuweisen.
Uber ein zur Priifung einzureichendes Brandschutzkonzept ist der Nachweis zu fiihren, dass das
Vorhaben den brandschutztechnischen Anforderungen gerecht wird, auch in Hinblick auf die Aus-
fuhrung der grenznahen Bebauung.
Der Lageplan zum Baugenehmigungsverfahren ist durch eine 6ffentliche Vermessungsstelle er-
stellen zu lassen.

10 Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund
Bei der Neuerrichtung des Aldi-Marktes ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuch-
tungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefuhren.
Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle aus sichtbar
sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

11 Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
In dem Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze
des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Aufnahmepunkte sind zu schitzen.

12 Belange der Polizeiinspektion Anklam
Es wird darauf hingewiesen, dass keine Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer durch (auch
zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Wer-
beanlagen entstehen durfen. Erforderliche verkehrsrechtliche Anordnungen sind rechtzeitig mit
den zustandigen Behdrden abzustimmen.

13 Belange der E.DIS AG
Im Plangebiet befinden sich Mittelspannungs-/Niederspannungs- und Gasverteilungsanlagen so-
wie auch Fernmeldeanlagen der E.DIS AG.

14 Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH
Im Plangeltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Sollte vom Bauherrn eine Erschlielung des Neubaus durch die Telekom gewlinscht werden, ist
eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich.
Hierzu kann separat, durch den Bauherrn, ein Auftrag Uber den Bauherrenservice des Unterneh-
mens unter der Rufnummer 0800 330 1903 zur Herstellung eines Hausanschlusses gestellt werden.
Dasselbe gilt fur den Abriss und damit den Rickbau der telekommunikationstechnischen Versor-
gung des bestehenden Aldi-Marktes. Auch hier muss vom Bauherrn ein Auftrag Gber den Bauher-
renservice unter der Rufnummer 0800 330 1903 gestellt werden.

15 Belange des Hauptzollamtes Stralsund
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi.V.m. § 1 Anlage 1 C der
Verordnung lUber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterwor-
fenen Gebiete — GrenzAV). Insoweit wird rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen
Raum gemaR § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéahr-
leistet sein muss, hingewiesen.
Darlber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentimer und -besitzer
einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange einrichten, das
Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

16 Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz Mecklenburg-Vorpommern
Es wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlie-
Ren sind.
Gemal § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine moégliche Kampfmittelbelastung des Ge-
bietes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben ulber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

17 Hinweise zu Pflanzungen

Die in den textlichen Festsetzungen I. 6.2 und I. 6.5 genannten ,Glitebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen“ kdnnen bei der Hansestadt Anklam, Fachbereich I in 17389 Anklam, Burgstralle 15
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden.

Satzung zur 1. Anderung und Ergianzung des Bebauungs-
planes Nr. 1-2005 ,,Errichtung eines ALDI-Marktes” in der
SilostraRe der Stadt Anklam

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 28.04.2015.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Zeitung
+AK — DER ANZEIGENKURIER"am ..................... erfolgt.

Hansestadt Anklam, .........cccceeeevnnnines

Der Burgermeister Siegel

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafl § 17 Abs. 1 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) mit Schreiben vom
04.08.2015 beteiligt worden.

Hansestadt Anklam, ..........cccooevinnnnnn.

Der Birgermeister Siegel

3. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 17.03.2016 den Entwurf der Satzung zur 1. Ande-
rung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1-2005 mit Begriindung gebilligt und zur Ausle-
gung bestimmt.

Hansestadt Anklam, ..........cccooeeeeeen.

Der Birgermeister Siegel

4. Der Entwurf der Satzung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1-2005,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung lag
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.05.2016 bis zum 10.06.2016 wahrend folgender

Zeiten

montags 7:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 15:00 Uhr
dienstags 8:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 18:00 Uhr
mittwochs 7:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 15:00 Uhr
donnerstags 7:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 15:00 Uhr
freitags 7:00 bis 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend
der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die Satzung zur 1. An-
derung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1-2005 unbericksichtigt bleiben kdénnen,
durch Veroéffentlichung in der Zeitung ,AK — DER ANZEIGENKURIER® am 20.04.2016 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Hansestadt Anklam, ..........cccooeeinenn.

Der Blrgermeister Siegel

5. Die von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.05.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
und Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.

Hansestadt Anklam, ........ccccoeeiviinennnn.

Der Burgermeister Siegel

6. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am ........ccccccoeoie. die vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Hansestadt Anklam, .......cccccoeeiviinennn.

Der Blrgermeister Siegel
7. Der katastermafige Bestand am ...........ccccovcvieeieieinns wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob er-
folgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRRstab 1 : ................. vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.
Hansestadt Anklam, .......ccccoiiinnnnne.
Kataster- und Siegel
Vermessungsamt

8. Der Entwurf der Satzung zur 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 1-2005,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .........cc........ von
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung der Satzung zur 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1-2005 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
..................... gebilligt.

Hansestadt Anklam, ........cccoceeeieinen

Der Biirgermeister Siegel

9. Die Satzung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan Nr. 1-2005, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Anklam, .........cc.c.oooenneee.

Der Biirgermeister Siegel

10. Die Satzung zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1-2005, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist mit der Begriindung durch Veroffentlichung
in der Zeitung ,AK — DER ANZEIGENKURIER" am .............. ortsublich bekannt gemacht wor-
den.

Die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls in der Zeitung ,AK — DER AN-
ZEIGENKURIER"am ................... bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
sowie auf Bestimmungen des § 5 (5) der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777), in Kraft getreten geman Artikel
3 Abs. 1 dieses Gesetzes am 05. September 2011, hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des .......ccccocvvvveenenn. in Kraft.

Hansestadt Anklam, .......cccccoeeiviinnnnn..

Der Blirgermeister Siegel

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geadndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten gemaf Artikel 3 Abs. 1 dieses Ge-
setzes am 05. September 2011;

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landesp-
lanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |
S. 1474);

- Gesetzdes Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfihrungsgesetz— NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36);

Hansestadt Anklam

Satzung zur 1. Anderung und Ergéanzung des
Bebauungsplanes Nr. 1-2005

,Errichtung eines ALDI-Marktes® in der Silostralle
der Stadt Anklam
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Plangrundlagen:
- Flurgrenzen aus aktuellen ALK-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stand November 2015)

- Vermessung vom Vermessungsbiro MAB Vorpommern (Stand Dezember 2015)
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